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Normalstadgar juli 2618

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Krukmakaren

{Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit anfagna av foreningens

medfemmar pa konstituerande stdmma den 2017-02-14.

.........................................................

..........................................................................................................

Féreningens firma och &ndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsratisféreningen Krukmakaren.

2§

Féreningen har till andamal att framja madlemmarnas ekonomiska infressen genom att [ féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttfande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens bus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt r den ratt | fdreningen som en mediem har pd grund av upplatalsan.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens site
38

Fareningens styrelse skall ha sitt sate i Varbergs kommun.

Réakenskapsar
4§

Fareningens rakenskapsar omfaitar fiden 0101-1231

Registrerades av Bolagsverket 2017-02-24




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styreisen 4t skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skiiftlig anstkan om medlerskap
kom in till foreningen avgéra frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt

En medlem som upphdr att vara bostadsréatishavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
glyrelsen medgett att han far sta kvar som medlemn.

Avygifter
7§

Fér bostadsréatten utgaende insats och arsavgiit faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid besiutas av fdreningsstadmma.

Arsavgiften for resp. lagenhet bestdms utifran andelstalet sa att det kemmer att motsvara vad soin
beldper pa lagenheten av foreningens [spande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8

Arsavgifien betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for varme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elekirisk strom, fastighetsskati/fastighetsavgift, kosinad for garage efler IT- och
mediatjénster skall erlaggas efter faktisk forbrukning, area, andelstal eller med lika stora belopp per

[Bgenhet.

Om inte arsavglften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dveriatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximatt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximailt far
uppgd till 1 % av prisbasbeloppet.

RPantsatiningsavaift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt pet lagenhet och &r far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialforsakringsbatken (2010:110).

Fareningen far i dvrigt Inte ta ut sdrskilda avgifler fir atgérder som féreningen skall vidta med
antedning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styreisen bestimmer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
40 kr per kvadratmeter av lagenhetsarean, slier det hogre/lagre belopp enligt underhallsplan.
Styrelsen skall uppratta en underhélisplan, senast under sjunde verksamhetséaret, for genomftrandet
av underhdllet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av férsta stycket, tillse alt erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhailet

av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av fdreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess n&sta ordinarie stémma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstdmma som infaller nérmast efter det att slutlig avrikning skett med
enfreprendren, kan Kattegatt Holding AB, valja att utse en ledamot och en suppleant och véijs ihop

med Gvriga iedamater och suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstamma, Ledamot och
suppleant utsedda av Kattegatt Holding AB, behdver inte vara medlem i foreningen.

Konstituering och beslutforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r besiutfér n4r de vid sammantradet narvarandes antal bverstiger hélften av hela antalet
ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamater ar

narvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
118§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelens ledamater tva i férening, tva av
styrelsen dartill ulsedda styrelseledaméter | forening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot | fdrening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Férvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken gjalv inte
behaver vara medlem | foreningen, eller genom sen fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
138§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrate. Styrelsen far dock inteckna och belina sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaliningen av féreningens angelagenheter genom att avidmna Arsredovis-

ning som skall innehalla beréttelse om verksambeten under aret {fdrvaltningsberattelse) samt
redogdrelse for féreningens intékter och kostnader under éret (resultatrakning) och for staliningen

vid rdkenskapsdarets utgang (batansrékning),
att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kemmande rakenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
avriga tillgéngar och i f&rvaltningsberaitelsen redovisa vid besikthingen och inventeringen gjorda

lakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pd vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna [amna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberéattelsen.
Revisor
15 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstémma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Det dligger revisor

« att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning

samt

- att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framidgga revisionsberdttelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni méanads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal til} det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiandel av samtliga

rostbersttigade medlemmar.
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Kallelse till stdimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de &renden som
skall fdrekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa [ampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, sorn inte bor j féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
annan f&r styrelsen kand adress

Andra meddelanden till fdreningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fiire stamma och skall utfardas senast tva veckor fdre
ordinarfe stdmma och senast tvA veckor fore extra stdmma.

Motionsritt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skrifiligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god iid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma fljande drenden

1) Upprattande av forteckning over narvarande mediemmar, ombud och bitraden {réstlangd)
2) Val av ordférande pa stamman
3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststallande av dagordningen
5) Val av tva personer att Jamte ordféranden justera protokollet
8) Fraga om kalleise till stamman behorigen skett
7) Foredragning av styrelsens &rsredovisning
8) Foredragning av revisionsherattelsen
8) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen
10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrékning
12) Val av styrelseledamoter och suppleanter
13) Val av revisor och suppleant
14) Ev. val av valberedning
15) Beslut orm arvoden fill styretse och revisor
168) Eventuefla motioner, vilka angivits i kallelsen

P& extra stamma skall férekomma endast de arenden, fér vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamna.
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Protokoll
208

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans ordfdrande utsett dartill. 1 fréga om
protokollefs innehall galier

1. att rosténgden skall tas in eller bilaggas protokolist,

2. att stammans beslut skall fras in | profokollet samt

3. om omrdstning har sketf, att resultatet skall anges i protokofiet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fart protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen fillgangligt #6r medlemmarna.

Réstning, onbud och bitride
21§

Vid fareningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostrait vid foreningsstamman utvas av medlemmen persentigen eller av den som 4r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat otmbud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, sysken, forélder eller bam, Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fulimakt.
Fullmakten gélier hogst et ar fran uifardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medftra higst ett bitréide som antingen skall vara medlern i
foreningen, mediemmens make, sambao, forélder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstamma sker dppet om nte narvarande rostherattigad pakallar sluten
amrosining.

Vid lika risstetat avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - d&r sérskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av heslut behandlas i © kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréattslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarte foreningsstdmma som infaller narmast
efter det att slutlig avrakning skett med entreprendren, maste godkannas av Kattegatt Holding AB, for

att &ga glitighet.

Formkrav vid tverlatelse
22 §

Bostadsratt upplats skriftigen och fir endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall uttas, skall Aven den anges.
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Ett avtal om sverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren ach képaren. Kepehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om et pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dveridtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att uttva bostadsritten
23 §

Har bostadsratt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i fareningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverldtelse forvarva bostadsratt tifl en bostadsidgenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre
&r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsbaet alt inom sex ménader visa alt bostads-

ratten ingatt i badelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade { fdreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angefts | anmaningen inte lakitas, far bostadsréatten tvangsférsalias enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991.614) for dédsboels rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ockséa en juridisk person utéva bostadsrétien utan att vara medlsm i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tyangsforsalining enligt 8 kap. bostadsréatislagen (1991:614} och da hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far fareningen uppmana den juridiska personen att inorn sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade | foreningen har forvarvat bostadsratten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras infréde i foreningen om de viltkor som
foreskrivs i stadgarna 4r uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslégenhet far vagras intrdde i
foreningen dven om de | forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlsmskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkar. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt fill
en bostadslagenhet dvergatt till nAgan annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

lfraga om férvary av andel | bostadsratt dger forsta och {redje atyckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsifigenhet, av
s&dana sambor pa vilka sambolagen (2003:376} skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inorm sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde § foreningen, férvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enlig 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) for forvdrvarens rékning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda l&genheten for nagot annat andamal &n det avsedda,
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem i fSreningen.

Om en bostadslagenhst som inte &r avsedd for fritidsandamad innehas med bostadsrait av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas T andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1 ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, védrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féréindring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en 4tgard som avses [ forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet fir foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende persorer i 13genheten, om det kan medféra men
for fareningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsratishavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
hostadsmiljo att de infe skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven [ 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset. Han eller hon skall raita sig efter de sarskilda regler som féreningen | dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fuligtrs ocksd av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det farekommer sadana sttrmingar i hoendet som avses | forsta stycket forsta meningen skall

féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till alt stbrningarna omedelbart upphor, och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar

lagenheten &r belégen om stdrningarna,

Andra stycket galler inte om féreningen séiger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet sller har anledning att misstiinka alt elt fsremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En hostadsrattshavare far upplata sin [Agenhet i andra hand till annan for sjalvstéandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Detta galler dven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,
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1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv frsalining eller tvangsfdrsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréatten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket,
31§

vagrar styrelsen att ge sitt samiycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda
uppléta sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden [amnar tillstand tilt upplatelsen. Tillstand skall
|amnas, om bostadsrattshavarsn har skal f8r uppiatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning alt véigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandef kan begrénsas till viss

tid.
Fit tillstand till andrahandsupplatetse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla I5genheten Jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Datta galler Aven marken, om sadan ingér | upplatelsen.

Till ligenheten rdknas:
» ldgenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lgenhstens inredning, utrustning, ledningar och dvriga instalationer,

glas och bagar i l[agenhetens fonster och doérrar,

varmesystem sdsom varmepanna/varmepump eller dyliki, varmeledningar inom lagenheten,
rensning av ventilationskanaler/rékgangar,

[agenhetens ytter- och innerd&rrar samt

svagsiromsanlaggningar.

Harutdver har bostadsrattshavaren skotselansvar fér, | farekomimande fall, marken | anslutning till
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa fjanar fler &n sn lAgennet.
Detsamma géller sprinkler anlaggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r matare/pulsgivare for matning av forbrukning av varmvatten
och el som freningen forsett lagenheten med. Bostadsraltshavaren fér inte flytta, paverka eller gtra

averkan pa mataren/pulsgivarar.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att uifora sdan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstarmma

och far endast avse atgard som foretas [ samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
fareningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet. Foreningens atgarder enligt denna
bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

Bostadsrattshavaren svarar Inte heller far malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
yiterdorrar,




Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om

skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet elier forsummelse eller
2 vardsldshet eller forsummelse av
a)  nagon som har till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som géast
b)  nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eiler
¢}  nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i Jagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller forsummelse av nagon annan én
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit  omsorg

och tillsyn,

Fiarde stycket gailer 1 Hllampliga delar om det finns ohyra | [8genheten.

Féreningens rétt att avhjdlpa brist
33 8§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick snligt 32 § | s&dan utstrickning
att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjalpa
hristen pa hostadsrattshavarens bekostnad,

Tilltrdde till Iigenheten
48

Faretradare for bostadsratisforeningen har ratt att fa komma in | lagenheten nar det behovs for tillsyn
gller f8r att utfdra arbete som foreningen svarar far eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
hostadsrattshavaren har aveagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsrétien skall
tvangsforsaljas enfigt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lmpiig tid. Féreningen skall se tfll att bostadsrattshavaren inte drabbas av stSre

olagenhet &n nGdvandigt.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tiia sédana inskrénkningar [ nyttianderétten som foranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes dgenhet

inte besvaras av ohyra.

Om boestadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kranofogdemyndigheten besluta om sdrskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt
355

En hostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avségelse dvergér bostadsratten tilt fdreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
fre manader frAn avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.




Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beratligad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallcdagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-

skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler bostadslagenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 28 eller 28 §,

5. om hostadsrattshavaren elier den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
valiande #ll att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra [ lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

6. om lagenheten p& annat satt vanvardas elter om bostadsrattshavaren &sidosatter sina skyldigheter
enligt 20 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

7. om bostadsratishavaren inte [amnar tilliréde till lAgenheten enligt 34 § ach han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detia,

8. om bastadsrattshavaren Inte fullgor skyldighet som gar utbver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller til vasentiig del anvénds fr naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexusla forbindelser mot ersattning.

378§
Nyttianderatten ar inte forverkad, om dst som ligger bostadsrattshavaren till Jast ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
fater bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av frhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det & fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anstker om tillsténd till upplatelsen

och far ansdkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske forréin socialndgmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 6 &ven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galter en
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bostadslagenhet ske ulan foregiende underrattelse till socialnamnden. n kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femle stycket galler inta om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pé satt som anges 1 30 och 31 §§.

Underrattelse till soclainamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslégenhet aviattas
enligt formulér 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:339; om vissa underréttelser och
meddefanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nytfjanderéatten fdrverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
inhan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren il avilytining, f&r han elier hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géiler dock inte om nyttjanderatten dr forverkad pa grund av
sadana sarskilt alivariga storningar | boendet som avses i 20 § tradje stycket.

Bostadsratishavaren far inte helier skilfas fran lagenheten om féreningan Inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § & aller § eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidia rattelse.

39 §

Ar nyttjanderatten enfigt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren

till avflytining, far denne p& grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det ar friiga am en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges | bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetis underrattelse om majligheten att £ tillbaka iagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och

b} meddelande om uppsagningen och aniedningen till denna har @mnats till
soclaindmnden | den kommun dér Egenheten dr belagen,

eller

2. orn avgiftenr - nar det 8r fréga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och
28 85 har delgetts underratislse om méjligheten att fa tillhaka lagenheten genom att betala

avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadskigenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller han har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta Instans,

Vad som sags | forsta styckef galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfalien inte
betala avgiften inom den tid som angelts i 38 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
elier hon skaligen inte b&r fa behélla lagenheten.

Underrattelse enligt fitrsta stycket Ta skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1
och maddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér
3. Underrattelse enligt fdrsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formular
1- 3 har faststilits genom frordningen {2004:339) om vissa underratieiser och meddelanden anligt 7

kap 23 & bostadsratislagen {(1891:614).




Avflyttning
408§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
elier hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ratten aldgger
honom eller henne aftl flytta fidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges 1 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 till&mpas dvriga bestdmmelser { 38 §.

Uppsagning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har fdreningen ratt fill ersétining for skada.

Tvangsforsilning
42 & |
Har hostadsrattshavaren biivit skiid fran lagenheten til fljd av uppsagning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991:614) s shart som mdjligt om inte

fareningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berdrs av forsainingen kommer
dverens om hagot annat. Forsaiiningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren

svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid foreningens uppisning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behélina
tiilgangar skall fordelas mellan bostadsrattishavarna i forhallande till lagenheternas insatser och

upplateiseavgifter.

44§

Utdiver dessa stadgar galier for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.




