Regler gillande for Garantibesiktning och Sarskild besiktning enligt ABT 06

ABT 06 (Allmanna Bestammelser for Totalentreprenader) ar ett standardavtal som anvands mellan
tva néaringsidkare vid ingdende av entreprenadkontrakt. Man héanvisar till detta standardavtal for att
forenkla avtalsskrivningen till ett fardigt regelverk som parterna ar éverens om.

| ABT 06 kapitel 4 § 7 skrivs det foljande:

Ansvarstiden for entreprenaden ar 10 ar och inleds med garantitid. Om inte annat foreskrivs i
entreprenadhandlingarna géller féljande:

Garantitiden ar 5 ar for entreprenaden. For av bestallaren foreskrivet sarskilt material och vara
(fabrikat) ar garantitiden 2 ar. Om entreprendren har erhallit eller erhaller en langre garantitid for
materialet eller vara, galler denna langre garantitid aven mellan entreprenéren och bestallaren.

Det kan vara exempelvis tatskikt pa yttertak, glas och plat men ibland dven vitvaror.

Oftast och vanligast nar det galler storre entreprenader sa skrivs det in i handlingarna att
garantitiden skall vara 5 ar for hela entreprenaden

| ABT 06 kapitel 7 § 3 star det foljande:

Fore utgangen av den kortaste garantitiden verkstélls garantibesiktning, om parterna inte kommer
Overens om annat. Garantibesiktning pakallas av bestallaren.

Oftast ingar denna besiktning i entreprenadkontraktet mellan parterna och bekostas av
entreprendren om det ar sa avtalat.

Vad ar ett garantifel?

Syftet med garantibesiktning ar att prova forekomsten av fel som framtratt under garantitiden, dvs
fel som i regel fanns vid slutbesiktningen men da inte markts eller bort ha markts.

Ett garantifel ar ett fel som fanns vid slutbesiktningen men som da inte markts eller borde ha markts

och som har framtratt under garantitiden. Besiktningsmannen far vid garantibesiktningen inte ta upp
fel som forbisetts vid slutbesiktningen. Sadana fel ska ha reklamerats inom 6 respektive 18 manaders
regeln i kapitel 7 § 11. Utférandefel sdsom spacklingar, malningsbrister, marken och skador och dylikt
tas saledes inte upp vid en garantibesiktning.

Reklamationsratt enligt ABT 06 Kapitel 7 § 11, 6 respektive 18 manadersregeln

Bestéllaren (oftast foreningen) har utover de fel som antecknats i besiktningsutlatandet endast ratt
att gora gallande fel:

1. som forelegat vid besiktning, men da inte markts och heller inte bort markts. (dolt fel)
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2. som kan konstateras endast genom matning, provning eller nyttjande.

3. som bestallaren skriftligen anmalt till entreprendren inom 6 manader efter entreprenadtidens
utgang eller, om felet ar vasentligt, inom 18 manader efter entreprenadtidens utgang.

4. som under garantitid foranlett anmarkning med krav pa avhjalpande vid en besiktning som sker
med stdd av forfattning.

Vad ar ett vasentligt fel?

Vid bedémning av om ett fel ar vasentligt kan avseende inte fastas enbart vid sjalva felet, utan
hansyn bor aven tas till vilken skada som uppkommit eller kan befaras uppkomma. Fel som medfér
stora kostnader for bestallaren ar vanligtvis vasentliga. Det kan vara fel som gor att anlaggningen
eller byggnaden inte gar att anvanda pa ett andamalsenligt satt. Funktion eller intrdngande vatten
fran tak och dylikt.

6 manadersbesiktning.

| ABT 06 finns inte begreppet 6 manadersbesiktning men uttrycket anvands inom branchen da det
finns en 6 manaders reklamationsratt enligt kapitel 7 § 11. Daremot finns begreppet sarskild
besiktning enligt kapitel 7 § 5.

Det forekommer att bestallaren vid en Brf vill bedoma sadana fel som de boende har patalat om det
utgor fel i entreprenaden eller inte. Dessa fel bedoms da vid en sarskild besiktning.

Part har ratt att efter entreprenadtidens utgang pakalla sarskild besiktning avseende.
1. sadant fel som bestéllaren har patalat

2. entreprenadens status i visst avseende
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