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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Krukmakaren, som registrerat hos Bolagsverket 2017-02-24, har till
Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i freningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nytfjanderatt och utan tidsbegréansning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Under september manad 2017 pabétjades uppforandet av 40 st. lagenheter. [iinan
férhandsavtal tecknas, kommer Bolagsverket ati ha [Amnat sitt tillstand for att ta emot
férskottsbetalningar.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas paborjas i augusti 2018 under forsutsatining att minst
85 % (dvs minst 26 st) av antalet lagenheter ar tecknade med férhandsavtal.

Upplatelse kommer aft ske forst efter det att Fareningen stéllt erforderlig sakerhet och erhalit
tillstdnd att upplata fran Bolagsverket.

Sakerhet for féreningens skyldighet att Aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns
i 4 kap. bostadsréatislagen lamnas av Moderna garanti.

Insatserna och upplatelseavgifterna betalas vid tilltradet/inflyttning av respektive lagenhet som
beraknas ske i mars/april 2019, Definitiv inflyttningstidpunkt lamnas senast 3 ménader fore
inflyttning.

Bygglov har erhallits och bygglovet har vunnit laga kraft.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga
om kostnaderna for fastighetsférvary samt aktiefdrvary pa avtalad kdpeskiling och pa nedan
redovisad upphandling.

Berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader ete. grundar sig pa
vid fiden for planens upprattande kanda farhallanden (september 2017).

Fastighets AB VarbergsEnen, org nr; 556945-5611 &ger fastigheterna Krukmakaren 13 och
Getakarr 3:120, Varbergs kommun, P4 Krukmakaren 13/Getakérr 3,120 kommer BRF
Krukmakaren genom totalentreprenad med Turessons Bygg AB, att uppféra en byggnad
innehallande 40 lagenheter, kallargarage, soprum och forrad. Fastigheterna kommer att sias
samman till en fastighet.

Fervarvet av foreningens fastighet, Krukmakaren 13 & Gelakéarr 3:120, sker genom att
féreningen i ett forsta steg forvarvar aktierna i det bolag som formellt &ger fastigheterna
{Fastighets AB VarbergsEnen org. nr; 556945-5511). Bolaget ager, som sin enda tiligéng,
fastigheterna Krukmakaren 13 & Getakarr 3:120 och &r helagt av Kattegatt Holding AB, org. nr;
556885-2873. Foreningen frvarvar direkt darefter fastigheterna av bolaget.

Avsikten med transaktionsrna ar att foreningen skall bli gare till fastigheterna pa samma satt
som om fastigheterna hade forvérvats direkt fran fastighetsagaren. Forvarvet av aktierna utgor
sdledes endast ett delmoment i féreningens forvary av fastigheterna. i en sérskild
skadeloshetsutfastelse enligt aktiedverlatelseavtalet garanterar Kattegalt Holding AB, att for det
fall att foreningens indirekta f8rvary av fastigheterna medfor att foreningen pafores skatt, avgift
eller annan palaga av vad slag det ma vara, som inte hade péaforts om foreningen forvarvat
fastigheterna direkt av Fastighets AB VarbergsEnen, skall Kattegatt Holding AB halla kdparen
skadeslds. Garantin galler €] | det fall Foreningen saljer fastigheterna.

Genom f&rvéry av aktiema i bolaget samt Gverfaringen av fastigheten till bokfort varde fill
Bostadsraftsfbreningen uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen. Bokfdit
varde for fastigheterna | bolaget och skatterattsliga restvardet, ar detsamma. Aktiebolaget
kommer darefter att likviderasfavyttras.

Den latenta skatteskulden utfaller endast om bostadsrattsféreningen séljer fastigheterna.
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Saljaren (Kattegait Holding AB) garanterar att férvarva ev osélda bostadsratter pé
avstamningsdagen, dvs den dag ndr slutbevis erhallits av kommunen och slutplacering skett av
Féreningens langsiktiga finansiering hos Bank, insatsen/upplatelseavgiften regleras mot
képeskillingen pa aktierna for bolaget.

Den totala anskaffningskostnaden &r verenskommen mellan parterna till ett belopp om
163.900.000 kr (inkl kassareserv om 200.000 kr). Nar projektet ar fardigstallt kommer den
slutliga kostnaden alf redovisas pé en extra stdmma.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN Krukmakaren 13 och Getaldrr 3;120;
Malmgatan 3, Malmgatan 5/Fredsgatan 13;

Fastighetsheteckning: Krukmakaren 13, Varbergs kommun

Adress: Malmgatan 3/Fredsgatan 13, 432 43 Varberg

Tomt areal: 1.835 kvim

Antal bostadslagenheter: 40 st om 2.827 kvm (BOA} (se sid 10)

Byggnadsar; 2017-2019

Byggnadens utformning: Byggnaderna é&r fordelade pa tre huskroppar; hus A, B och C.

Hus B och C &r sammanbyggda med gemensamt trapphus.
Innergard utgdr tak 6ver garaget.

Bostadsvaningar {6éver mark):

Hus A= 4 vaningar + vindsvaning.
Hus B= 5 vaningar + vindsvaning.
Hus C= 4 vaningar + vindsvaning.

Kallare:
Innehdller garageplatser, cykelgarage, lagenhetsférrad och
tekniska farsorjningsutrymimen.

Gemensamma anordningar och installationer
Byggnaden &r ansluten till allmant ledningsnat for figrrvarme, vatten, aviopp och el.

Fastigheten har fran- och tilluftsventilation.
Fastigheten kommer att anslutas till fibernat innehaliande TV, telefoni och bredband (Varbergs

Energi).

| byggnaden finns varmevaxlare for fiarrvarme, undercentral for varme och vatten, 2 st hissar, kodlas
entré, vatten- och elméatare samt maétare for fjarrvarme.

Fastigheten har gemensam anléggning for sopha&mtning.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark
Entréytor och uteplatser fardigstalls med asfait resp. betongplattor, m.m..
Kvartersmark fardigstalls med betongplattor, grés och buskar.

Innergérd med cykelparkering, sittptatser och smabarnslek. 2 st kamplementbyggnader med
fastighetsférrad om ca 30 kvm, samt miljobyggnad (sophantering och kallsoriering) om ca 20 mZ.
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Parkeringar

29 st garageplatser i kdllare varav 1 st HKP samt 2 st platser for géster | gatuplan, totalt 31 st.
Platserna hyrs i forsta hand ut {ill de boende inom féreningen.

Férrad

Varje lagenhet har separat lagenhetsforrdd i kallaren.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut, samfalligheter

Finns inga kanda servitut eller andra belastningar.

Planférhallanden

Tomtindelning; Krukmakaren 1937-11-09.

Stadsplan; Kvarteret Krukmakaren och Gesallen, 1938-01-20.

Detaljplan; Bostader pa Krukmakaren 13. Daterad 2017-02-02, lagakraft 2017-05-18, Genomférande
start; 2017-05-19. Genomforande siut; 2022-05-18.

BYGGNAD

Kortfattad byggnadsbeskrivhing

Grundlaggning
Ovriga bjalklag
Yttervagg

Barande innervagg
Ej barande innervégg
Lagenhetsskiljande v&gg
Yttertak

Hissar

Balkonhg

Trappa

Fonster / fonsterdorr
Lagenhetsddrr

Entrédﬁrr,- trapphus

Varme

Ventilation

Utfsrandet kan i defalf avvika nagot fran redovisade.

Kallare, packad sprangstensbotten. Grundl&ggning pa berg.

‘ Betong
bekladnadstege) pa utfackningsvagg av trd/ stal/ isolering / gips
Betong
Gips / stalregel / isolering / gips
Betong/gips/stalreglar/isolering/tra
plal/ pappfraspont/iuftspalt/takstolar
Personthissar, typ lin-hydraul.
Betongstomme { metaliracke
Betongtrappor
aluminium kiddda trafdnster/fonsterddrrar, 3-glas isolerglas
Slata sakerhetsdorrar, trélaminat, s&kerhetsdorr,
Glas/Aluminium
Vattenburen via radiatorer, vindvaningar= vattenburen golvvarme.

Separat fran och tilluft . FTX aggregat med varmeatervinning.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning "Komplementbyggnader”

Platta pa mark, betong. Trastomme i vaggar och tak (ev kondensisolering). Utvéndigt; tréapanel pa
fasader. Invandigt; skivmaterial. Glasade aluminiumdosrrar. Sedum pa yttertak. [nvandig belysning.

BYGGNAD

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly Vagaar Tak Ovrigt

Entré Ekparkett Malat Malat

Kik/matplats Ekparkett Malat Malat Skapssnickerier,
Slat vit lucka,
maskiner se nedan

Vardagsrum Ekparkett Malat Matat

Sovrum Ekparkett Malat Malat Garderober i omfattning
enl ritning

Badrum Klinker Kakel Malat Se nedan

Tvatt Klinker Malat Malat Se nedan

Kladkammare Ekparkett Malat Malat Hylla och kladstang

Koket ar ufrustat med fSljande maskiner:
Kylffrys, flakt, diskmaskin, spishall av glaskeramik och inbyggnadsugn.

Badrum/Tvalt_ar ufrustat med:
Handfat med kommod, spegel, ljusramp, toalettstol, duschhérna (infallbara védggar), duschset,
tvattmaskin och torktumiare alternativt kornbimaskin

Ovanstaende ar redovisat | fardigt utférande.

1 omgéng ritningar halles tillgénglig hos styrelsen.

Betr. Férsakringar;
Fastigheten ar under entreprenadtiden brandforsékrad genom entreprendrens forsorg.
Vid slutbesiktning &r husen fullvérdesforsakrade av Bostadsréttforeningen.

1Y, Bredband och telafoni;

Fastigheten kommer att vara ansluten tilf Varbergs Energi AB’s stadsnat. Foreningen betalar en
serviceavgift for detta och medlemmen betalar sjalv samtliga kostnader for TV, bredband resp. telefoni
(ca 200 — 1.200 kr per manad). Anslutningspunkt finns i varje lagenhet. Vidare ar lagenheten ufrustad
med uttag i vardagstum ach sovrum.

Digitalmottagare for TV bekostas av resp medlemn. Pris ca 1.600 — 3.200 kr per styck.

Router bekostas av resp medlem. Pris ca 1.000 — 4,000 kr per styck.
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ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling aktierffomtfastighet, Fastighets AB VarbergsEnen,

org nr; 556945-5511 (fastighet exkl. lagfart) SEK 72.8656.000:-
Kostnad for entreprenaden inkl mervardesskatt, 87.500.000:~
Ovriga kastnader; lagfart, ansiutningsavgifter, rantekostnader, pantbrev,

bildande BRF, besikiningskostnader, m.m, 3.335.000:-
Féreningens kassaresery, SEK 200.000:-
Summa kronor prelimindr anskaffningskostnad | 163.200.000:-

Taxeringsvérdet har annu inte faststallis men bedoms faststéllas till totalt ca 46.700 tkr.
Varav flerbostadshuset, far bostéder; 45.400 tkr, och for lokaler (kallargarage);
1,300 tkr.




D PRELIMIN.};R FINANSIERINGSPLAN
OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Preliminér Finansieringsplan

Specifikation dver 1&n som beréknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt

berskning av arliga kapitalkostnader.

Amoriering ar 1 = 320 tkr
2 = 320 tkr
3 = 320tkr
Lan Avskrivning *
Relopp Bindnings- Ré&nta  Rénte- motsvarande Kapital-
tkr fid ar % kostnad thkr  amortering tkr Kostnad fkr
Lan* 11.000 5** 2,75 302 110 412
Lan* 10.000 3 2,75 275 100 ars
Lan* 11.000 i 2,76 303 110 403
Summa lan 32.000 Summa 2,75* 88O ** 320 1.200
Insatser 103.189
Upplatelseavagifter 28.711
Summa
Finansiering tkr 163,800
Summa kapitalkostnader brutto tkr 1.200
Summa kapitalkostnader netto (inki amartering)
Ar1 1.200

1); Avskrivningar: tili detta belopp kommer Gveravskrivning upp till 1 %. Se &ven sid 12.

*Snittranta 1an 2,75 %. Rantenivan &r antagen.

**Pralimndra bindningstider. Annan kombination av bindningstider kan bli aktuell.

#+| farhallande till aktuell ranteniva, offererad per 2017-05-16 fran Varbergs Sparbank, uppgar

marginalen i genomsnitt till 1,05 %.
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Kapitalkostnader tkr

Rénta 880
Avskrivning motsvarande amorterlng 320
Overavskrivning upp tilf 1 % ¥ 990
Avsattningar tkr

Avsattningar Tor yttre underhaft® 184
Driftskostnader tkr

Elavgifter {exkl. hushallsei) 56

Hushafisstrom (Igh)® 0

Varme, fiarvarme 225

Vatten och aviopp }* 84

Renhdlining 58

Forsakring A2

Reparaticn och underhall 84

Snardjning sandning 28

Trappstadning (ingari teknlsk forvaltning) 0

Serviceavgift fiber (Varbergs Energi)® 15

Fastighetsskitsel (teknisk) 101

Ekonomisk forvaltning 59

Arvode till styrelse 53

Arvode till revisor 17

Reserv 11

Fastigheisskatt {garage | ka{[arplan) 13

Fastighetsavgift, kommunal® 0 844
Summa berdknade arliga likviditetspaverkande kostnader tkr 2,228
Summa berdknade arliga kostnader inkl Sveravskrivning tkr 3.206

1) Avskrivning sker | bokféringen med 1,310 tkr per &r varav 320 tkr ingar i Arsavgiften. Da
avskrivningen uppgar till ett hogre belopp &n de 320 tkr som Ingar | arsavgiften leder detta till en
hokféringsmassig forlust. Se sid 12,

2) Avsattning till framtida underhall sker enligt ovan med 184 tkr, dvs. 65 kr per kvm. Krav enligt
stadgarna &r 40 kr per kvim.

3) Foreningen kan valja att fordela den rarliga kostnaden far varme och vatten utifrdn verklig
forbrukning. Fast kostnad férdelas med satmma belopp per ldgenhet.
Undermétare far varme, samt varm- ach kallvatien finns i resp. {&genhst.

4} Fasfigheten ar ansluten till Varberg Energi’'s stadsnat. Féreningen betalar enligt ovan en
serviceavgift till Varbergs Energi. Kostnad for IP-{elefoni, bredband och TV bekostas av resp.
bostadsrattsinnehavare. Uppgar till ca 200 — 1.200 kr per ménad.

Kostnad for digitalbox tillkommer och bekostas av resp mediem. Kostnad ca; 1.600 ~ 3.200 per st.
Kostnad for router tillkommer och bekostas av resp medlem. Kostnad c¢a; 1.000 — 4.000 kr/st.

5) Fereningen &r befriad fran kommunal fastighetsavagift avseende bostader under de 15 forsta dren
efter faststallt vardedr, Fr.o.m. ar 16 utgar full fastighetsavgift (enligt nuvarande regler 2017).

Bostadsrattsinnehavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick (sdsom altan och ev. parkering). Detsamma géller mark (skotselyta) i
férekommande fall.
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga iopande utgifter,
amorteringar och avsatining till framtida underhall, tackas av arsavgifter som fordelas efter

andelstalen,

SUNMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER OCH ARSAVGIFTER

Arsavgifter {(exkl. hushdllsstrém) 1.993
Hyresintédkter garageplatser (28 plaiser &4 700 kr per manad) 235
Summa intikter, tkr; 2,223

NYCKELTAL

Total anskaffningskostnad / kvm BOA

Total insats (inkl upplatelseavqgift) / kvin BOA
Totala 1an f kvm BOA

Arsavgift / kvm BOA

Drift ink] avsattning / kvim

57.905 kr
46,956 kr
11.319 kr

705 kr

364 kr




Redovisning av andelstal, insatser, upplatelseavgifter, arsavgifter etc.

Yta Yia Andels- Upplatelse- Summa totalt Avgift

Lehnr Ruen* Hem  avrund 1l Ihsals avgilt Insatsfuppl ave per kv Arsavglft Jman kr
Al10G1 Zu 64,6 &40 2,2850 2 357 900 142 100 2 500 008 39063 45 513 3795
Aloyz 1u 424 420 1,4998 1547 600 502 400 2050000 43310 29892 2451
Al043 3u 729 770 2,7555 2843359 156 650 3 300 000 41 857 54920 4577
Ali01 3h 84,2 B4,0 29785 3073300 426 700 3 500 000 41667 59361 A 947
Al1az zhb 5354 S50 1,9773 2 048 350 403 650 2 450 00D 44 545 39410 31284
Ali03 ah 773 77,0 23,7343 2 821 450 478 550 3 300 000 42 857 54 457 4541
Al201 3h 84,2 84,0 297838 28073 300 676 70D 3750000 44 643 59 361 4647
A1202 2% 559 55,0 1,9773 2040350 E02 650 2650000 48 182 32430 3284
A1203 ib 73 7,0 2,7343 2821450 778 550 3 600 000 46753 54 487 4541
Aid0l 3ih 84,1 84,0 2,9748 3 089 650 1030350 4100 Q00 48 810 59291 A94%
A1302 2b 55,9 55,0 1,9773 2040350 B09 650 2850000 51818 39410 3284
A1303 ab AN £ 2,7343 2821450 1178 550 4 000 000 51848 54 497 4541
Al401 4b&t 1244 1240 4,4003 4 540 600 2959400 7 500 000 60 484 87 702 7308
81001 3u 71,5 71,0 2,5291 2 602 750 190 250 2800000 39437 50408 4201
81002 3- s 70 2,521 25600750 - o750 2600000 36620 50 408 4201
81101 ak 715 710 2,5291 2 609 750 540 250 3 156 000 A4 366 50408 47901
B11GZ2 3k 715 71,0 25291 2 509 750 390 750 3 00g noo 42 254 50408 4201
B1201 3b N5 71,0 25291 2608 75D 690 250 3300 000 46479 50408 4201
B2202 ER 715 71,0 2,529 2 603 750 540 250 3150 000 44 366 5G 408 4201
E1301 ab 715 71,0 21,5291 2 609 750 980 250 3600000 50 704 56408 4202
1302 b 15 71,0 2,5291 2 609 750 840 250 3450000 a4y 592 50 408 420%
B1401 4 b 1135 1110 3,9440 4069 750 14351250 5500 000 49 550 78 608 6851
B1402 4h s 1150 3,9440 4389 750 1180 250 5250000 47 297 78608 6351
1003 2u 53,8 530 1,9030 1963 700 236300 2 200 000 41 502 37929 31461
C1004 2u 64,0 64,0 2,2638 2 336 GO0 114000 2450000 38 28% 45 120 3760
C1005 3u 733 738 2,5928 2 675450 274 550 2950000 40411 51677 A 306
C1906 lu 34,4 34,0 1,2168 1 255 60K} 394 400 1 650 000 48 529 24 252 2021
1103 2h 53,2 530 1,9085 1967 350 382 650 2350000 44 340 33000 31167
€1104 2h €4,2 £4,0 2,2709 2343300 206 700 2550000 39 844 45 261 3772
Ci105 b 734 73,0 2,5963 2679100 620900 3 300 000 45 205 51747 4313
€1105 1b a4 30 1,2168 1 255 600 444 400 1700000 50 000 24252 2021
C1z203 2h 540 54,0 31,9101 1971060 §79 000 2550000 47 222 38070 3173
ciz04 2h 64,3 €4,0 2,2744 2 348 950 403 050 2750000 42 968 45332 3778
C1205 3b 735 73,0 2,5938 2 682 750 817 250 3 500 000 47 345 51818 4318
1205 ihb 344 34,0 1,2168 1255600 594 400 1850000 54 412 24 252 2021
1302 Zb 54,1 54,0 19138 1974 850 775 350 2750000 50926 38 141 3178
C1304 b 64,4 £4,0 2,2780 2350 600 599 400 2950000 46 D94 45 402 3734
€13as 3ab 73,6 75,0 2,6034 2 686 400 1013 s80 3700000 50685 513883 4324
<1306 1b 344 34,0 12168 1255600 754 400 2050000 60294 24 252 2021
¢i403 4t 166,56 165,0 5,8030 6 080 900 3219 100 9 300000 56 024 117 453 9788

2827,5 2B09,0 106,0000 103 289 150 20710 850 131 908 000 46 D56 11593 106 166092

131 900 060D

Rum *; Till lagenhet hér antingen "u" som avser uteplats, "t" som avser takterrass, eller "b"” sam avser balkong.
Dessa Ingdr i upplatelsen.
0BS) Igh 81002 har varken uteplats, terrass efler balkeng.

Ovanstiende boyta 8 uppmitt pa ritning och kan avvika nigot frin den verkliga. Avrundning sker nert,
Virme och vatten Ingar.

Utdver angiven arsavgift, tillkommer kostnad fir hushallsstrdm {ca 300-1.060 kr per ménad},
TV/bredhand/telefoni {ca 200-1,200 kr per minad) och ev, garageplats (700 kr per manad).

Hushailsstriim Sver eget abonnemang med Varbergs Energl.

2017-08-26
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F. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 8 11
Summa kostnader
Samtliga kostnader avser tkr om infe annat anges
Kapitalkostnader 2190 -2 181 -2172 -2164 2165 -2 146 -2 102
Réantor 880 -871 -862 -B54 -84b -836 -792
Avskrivning motsvarande amortering -320  -320 320 320 -320 -320 -320
Avskrivntng upp till 1 % -09n0  -990 -99C 890 -280 -980 -990
Driftskostnader
Driftsk bostad (inkl. idpande underhall) * -831 -848 -885 -882 -800 -818 10138
Driftsk fokal {inkl. 16pande underhall) * 0 0 0 0 0 C 0
Faslighetsskatt, "garage” -13 -13 -14 -14 ~14 -15 -18
Fastighetskatt ** 0 0 0 0 g 0 0
Oftsrutsett (ingdr ovan) 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga skatter 0 0 0 0 0 0 0
Avssitning f6r underhall * -184 187 181 -195 199 ~203 -224
Summa kostnader; -3218 -3230 .3242 3255 -3268 -3 281 -3 355
Summa intakter
Boyta kvm 2827 2827 2827 2827 2827 2827 2827
Intékter garageplatser 235 240 245 250 255 260 287
Erfoderliga Arsavgifter 19893 2000 2007 2015 2023 2031 2079
Erfoderliga Arsavgifter kr per kvim 705 707 710 713 716 719 735
Ranteantagande i %; 2,76 motsvarar snittrantan enligt

Preliminéra finansieringsplanen.
Infiationsantagande i %,; 2,00 200 200 200 200 2,00 2,00
* Kostnadsutvecklingen for post markerad med * férutsatts folja inflationen.
** Taxeringsvardet forutsatts f6ja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.
Far nybyggda bostader galier att ingen avgift tas ut ar 1-15 och farst &r 16 tas full avgift ut.
(For ar 2017 galler 1.315 kr per Igh).
11(14)
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AVSKRIVNINGAR

Avskrivning gors enligt en linjdr avskrivningsplan p& 100 &r, dvs. 1 % om aret.
Avslrivningsundeattaget, prel 130.960.000 kr, vilket ger 1.309.600 kr i arlig avskrivning,
medfdr eft resultatméssigt underskott om ca 990 tkr (se nedan).

Den ekonomiska prognosen pé sid 11, hygger pa att arsavgifterna hijs med 2 % per &r under
katkylpetioden,

Beridkning av arsresultat

Med utgangspunkt frén "Erfoderliga drsavgifter” pa sid 11, s kan en proforma
resultatrakning fa foljande utseende;

AR 1 2 3 4 5 6 11
TKR
Arsavqifter enl sid 10 {+ 2 %/ ar}; 1893 2033 2074 2115 2157 2201 2430
Avglfter for parkering sid 10 {+2 %/ar); 235 240 245 250 255 260 287
intakter Hushdallsel enl. sid 10 (+2 %/ar); 0 o 0 0 o 0 C
Dritskostnadar, avs fond; -1 028 -1 049 -1070 -1 091 -1 113 -1138 -1 253
Réntekostnader; -880 -871 -g62 -854 -845 -836 ~192
Rénteintakter; 0 0 0 o 0 0 0
Resultat fore avskrivningar, 320 353 388 420 454 489 671
Avskrivning motsvarande amortering -320 -320 -320 -320 ~320 -320 -320
Avskrivning upp il 1 %; -990 -920 -8980 -980 ~990 -290 -980
Resultat efter avskrivning * -990 ~957 -924 -890 -856 -821 -639
Kassalikviditet TKR
Ing&ende saldofsurnma (4r 1; se sid 8); 200 384 604 862 1157 1480 3750
Arets forandring; 0 33 66 100 134 169 351
Arets avsaitning tll UH-fond 184 187 191 195 199 203 224
Utgdende saldofsumma; 384 604 862 1157 1490 1862 4325

* Negafivt resultat uppkommer genom att hela avskrivningsbeloppet inte ingar | Arsavgiften.
Detta medfir ett bokféringsméissigt underskott, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet.

12(14)
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Erfodetlig arsavaift
Belopp i kr/kvim & arl
Dagens inflationsniva och
1. dagens ranteniva 705 719 734 748 763 778 794
2. dagens ranieniva + 1 %; 818 820 821 823 824 826 837
3. dagens ranteniva + 2 %,; 931 932 932 932 933 934 938
4, dagens ranteniva + 3 %,; 1045 1044 1043 1042 1042 1 041 1041
5. dagens rénteniva -1 %, 592 595 599 803 607 611 833
6. dagens ranteniva -2 %; 479 483 488 493 498 504 B31
7. dagens ranteniva -3 %, 365 371 377 383 390 396 430
Dagens rinteniva och
8. dagens inflationsniva + 1 %; 705 711 718 724 731 739 781
9. dagens inflationshiva -+ 2 %; 705 714 724 734 744 7566 821
10. dagens inflationsniva -1 %; 705 704 703 702 700 699 694
11. dagens inflationsniva -2 %; 705 700 805 691 686 681 656

Rinte- och inflationsantaganden;

Dagens ranteniva, 2.75 motsvarar snittrantan enligt D. Preliminér finansieringsplan.
Dagens subventionsrantenivé; 0,00
Dagens inflationsniva; 2,00

13(14) ™




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

E‘;\ 1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
¥ angivits och arsavgifter med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
gg Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens

v stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

&

[, 2. Fondering for framtida underhall sker till fond for yttre underhall med minst 40 krim® av lagenhets-
o yta, eller annat lagra/hogre belopp enligt underhallsplan (| ekonomisk plan pa sid 7 tas dock upp
3 66 kr per kvmj.

3. Faljande kostnader debiteras resp. bostadsratisinnehavare direkt av leverantor enligt
géllande taxor, eller fran Bostadsrattsforeningen, med hansyn till verkiig forbrukning.

. a) Bredband, TV-utbud, telefoni och dylikt.
by Ev hyra av p-plats.
c) Hushallsstrém.,

. 4. Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta dren
efter faststalit vardedr. Fr.o.m. &r 18 utgar full fastighetsavgift (enligt nuvarande regler} med
samma belopp per [Egenhet oavsett storlek. Foreningen kan vélja att fordela kostnaden for
avgiften med samma belopp per l&genhst.

5. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgéar icke — vare sig regelbundna eller av
sarskiit besiut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar [ kostnadslaget som
bér kréva hajningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

6. Bostadsritten fardigstalls helt av entreprenor. Respektive lagenhet ar ansluten till Varbergs
Energi's stadsnét | Varberg via fiber. Abonnemang hestills sjglv av kund om denne dnskar detta.

7. Bostadsrattsinnehavaren skall pd egen bekostnad fill det inre hélla 1agenheten jamte tllhérande
utrymmen samt mark i gott skick. Det aligger berérd bostadsréttsinnehavare att skéta
snaréjning/sandning/renhélining p& egen uteplatsfbalkong och eventuell hyrd parkering.

8. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, beraknade
kostnadar, finansiering efc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda
. férutséttning.

8. Vid bostadsrattsfareningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

. 10. BRF kommer att kréva att saljaren till fastighetsbolaget forvarvar ev. osélda lagenheter som finns
pé avstamningsdagen, dvs den dag da slutbevis erhallits av komrmunen samt slutplacering av
Fdreningens 1an sker.

11. Bostadsrattsf&reningen kommer att forvarva fiireningens fastigheter genom férvary av bolag
hésten 2017. Slutbetalning av insats och upplatelseavgifter sker infér inflyttning.

W,
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3kap 1-3§ bostadsriittslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen fr Brf Krukmakaren, Varbergs kommun, med org. nr 769634-0491, daterad
den 2017-09-27, far héirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmmandet av fdreningens kommande
verksambet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgtingliga
handlingar och i Svrigt med forhillanden som dr kiinda av undertecknad. I planen gjorda beréikningar
och beddmningar #r rimliga och vederbiftiga. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
minst tre ligenheter avsedda ait upplatas med bostadsriitt samt att dessa ligger s n#ira varandra att en
#indamalsenlig samverkan kan ske.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga
grunder och att planen sannolikt #r hallbar pd sikt. Till grund f6r denna bedémning ligger att
fastighetsaffiren, mm, genomiftss i enlighet med de villkor och forutsittningar sors anges i den
ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom flista uppmérksamhet pé att det fr foreningens styrelse som
ansvarar for riktigheten i l3mnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser i den
ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfirdande.

Goteborg 2017-09:-28

Iv ollbrant
Av{Boverket forordnad intygsgivare.
Bodtadsréttsbyggarna i Sverige AB.

Underlag som har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Protokoll, siyrelsens val av intygsgivare, daterat 2017-09-11,
Féreningens stadgar registrerade, 2017-02-24,

Registreringsbevis BRF, daterat 2017-02-24,

Registreringsbevis Kattegat Holding AB, daterat 2017-09-05,
Registreringsbevis Fastighets AB VarbergEnen, daterat 2017-04-13,
Léaneoffert Brf Krukmakaren, Varbergs Sparbank, daterat 2017-05-16.
»  Bofaktabroschyr, ej daterad,

&  Garanti avseende eventuelit osdlda lgenheter, daterad 2017-09-01.

= Upphandlingsprotokoll entveprenad, ABT 06, daterat 2017-09-11.

«  Delegationsbeslut bygglov inkl.bygglovsritningar, beslutsdatum 2017-07-03.
«  Kipeavial avseende aktier, daterat 2017-09-20.

=  Prisforslag garantiftritdgan, Moderna Garanti, daterat 2017-08-14.

»  Beriikning av prel.taxeringsviirde, odaterad,

»  Fastighetsinformation, Lantmiteriet, daterad 2017-07-03.

*® & 5 ¢ @

Bostadsrlittsbyggarna i Sverige AB. Fiskebicks Hamn 34. 426 58 Viistra Frillunda. Tel 031-7111690
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LARS EMVIK §

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad som for det dindamal som avses i 3kap 1-3§ bosiadstiitislagen (1991:614) har
granskat den ekonomiska planen for BRF Krukmakaren Varbergs kommun, med org. Nt

769634-0491, daterad den 2017-09-27 far hdrmed avge foljande intyg. Planen innehaller de
upplysningar som #r av betydelse for beddmmandet av fUreningens kommande verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhéllanden som #r kiinda av undettecknad. I planen gjorda
beriikningar och bedomuingar ir timliga och vederhéiftiga. Enlig planen kommer det i
foreningens hus att finnas minst fre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt, beligna
pa ett sddant sétt att en dndamélsenlig samverkan kan ske.

P4 grund av den foretagna granskningen, anset jag att den ckonomiska planen vilar pd
tillfsrlitliga grunder och att planen 4r hallbar pé siki.

Jag anset att forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsriittslagen &r upplyllda,
under forutsitining att forviirvet av fastigheten genomfors i enlighet med beskrivining i den
ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fista uppmérksanhet pé att det ir foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ckonomiska prognosen, efter intygets
utfirdande.

Underlag som har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

» Registreringsbevis BRF 2017-02-24

s Foreningens stadgar 2017-02-24

o  Utdrag ur fastighetsregistret Varberg Krukmakaren 13 2017-07-03
o Utdrag ur fastighetsregistret Varberg Getakérr 3:120 2017-07-03

s Byggnadslov Krukmakaren 13 2017-07-03

e Léneoffert Varbergs Sparbank 2017-05-16

e K&peavtal avseende aktier, med tilthdrande registreringsbevis 2017-09-20
e Upphandlingsprotokoll 2017-09-11

e Berdknat taxeringsvirde skatteverket

e Garanti avseende frviiry av osalda ligenheter 2017-09-01

e Ritningar 2017-03-20 med rev. 2017-05-31

e Objektsbeskrivning odaterad.

Stypélseprotokoll nr 3 2017-09-11 angdende val av intygsgivare.

(g ded 2017-09-28

Lars Emvik
Av boverket férordad intygsgivare

Aof Lars Emvilc Arkitektkontor
Fligkaregatan 2

456 47 Bovalisfrand Mohil 0708-854565
www.alltomfastigheter.emvik.se E-mali; lars@emvik.se



