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Att bo i bostadsratt

Vad ir en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening vars
andamal ar att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt | féreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér
det galler en bostadsréttsférening finns bl.a. i
féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestdmmer 6ver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delégare” i
bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett
agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
féreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna
lagenheten, utan aven for fastigheten och dess
kringmiljé. Detta regleras i bostadsréattsféreningens
stadgar.

Vad 4r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en
bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
dverlatas p& samma sétt som andra tillgangar.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet.
Det ar formellt fel. Féreningen &ger huset och har
upplétit Iagenheten med bostadsréatt.
Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegréansning.
Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsréttsférening rader demokrati. En gang varje
ar halls en féreningsstdmma dar de boende véljer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och rétt
att [Aamna in motioner till stdmman. innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rost. Stamman &r féreningens hdgsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse
av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt
och tillsammans bestdmmer hur det kommande ret ska
motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens
forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dér beslutas om vilka frigor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
medlem kan ldmna férslag, motioner eller stélla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
"skotseln” av foreningen fram till

nasta féreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nér det ska géras smérre
férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du déremot géra stérre forandringar som t.ex. bygga om
badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen férst och i vissa fall 4 tillstand innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt
boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni
gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto batire
blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framférallt de ekonomiska - pa bésta satt. En
val fungerande forening kan darfor sjélv bidra till att dka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behdvs hemfdrsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsékring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg. |
vissa foreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget
ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det
utbkade underhallsansvaret bostadsréttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften.
Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i forhilande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pé vad
som star i stadgarna.
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Att Idsa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrékning
och noter.

Foérvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstamman foresla hur
arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhéallsfond ska
disponeras.

Balansridkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstiligéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Kassaflodesanalys
Visar féreningens finansiella fldden, det vill sdga
foreningens in- och utbetalningar under rékenskapsaret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anvénts samt posterna i
resultatrékningen, balansrékningen och
kassaflédesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvéarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall.

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial, kostnader for féreningens
administration samt dvriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstallda.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttiande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beréknad
livslangd férdelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for l&ngvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstiligangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ari huvudsak de tan som féreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att
likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avséattningar for att sékerstélla
féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens
underhalisplan eller motsvarande. Avséattning till och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterféring frAn underhallsfonden till fritt eget kapital gérs
i takt med att planerade underhallsatgéarder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av Overskott eller tackande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Styrelsen for BRF Krukmakaren far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

BRF Krukmakaren, med sate i Varberg, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet.
Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-24.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-17.

Fastighet
Féreningen ager fastigheten Varberg Krukmakaren 13/Getakérr 3:120. Fastighetens area ar 1

835 kvm. Byggnationen pagick under 2017-2019 och inflyttning skedde under mars 2019.

Foreningens fastighet bestar av tre bostadshus, byggnaderna bestér av 4-5 vaningar plus

vindsvaning med totalt 40 lagenheter samt kallare med garageplatser och férrad. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan &r 2 827 kvm.

Lagenhetsfordelning
5 st 1 rum och kdk

12 st 2 rum och kdk

19 st 3 rum och kdk

4 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten é&r fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar Halland.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 65 011 000 kr, varav byggnadsvardet &r 48 811 000 kr och markvérde 16

200 000 kr.

Fastighetsavgift

Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostéder under de 15 forsta
aren efter faststallt vardear. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastigheten har
deklareras som fardigstalld och fatt 2018 som vardear.

Arsavgifter
Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tacka utgifter for I6pande drift och underhall

av fastigheten, ranta och amortering pa foreningens |an samt avséttningar for framtida
underhallsbehov. ‘/W
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Avsittning till underhallsfond

Avsittning till underhallsfond sker arligen for att tacka planerat underhallsbehov. En
underhallsplan kommer att upprattas. Avséttning till fond for yttre underhall sker arligen enligt
féreningens ekonomiska plan.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Baker Tilly Ahlgren & Co.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med HSB om teknisk férvaltning vad galler fastighetsskotsel samt
med Markplanering i Varberg vad géller yttre skétsel.

Medlemsinformation
Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsréatt. Under aret har 9 dverlatelser skett (9 fg
ar). Antalet medlemmar i féreningen &r 63 stycken (65 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2021-06-17 och féljande styrelsekonstituering

haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledaméter

Magnus Inghardt ordférande

Marie Andén

Annika Larsson

Jonas Lundberg

Tilda Dragstedt avgatt 2021-12-31

Styrelsesuppleanter
Anders Erlandsson
Pontus Eliasson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden, inklusive konstituerande och
en ordinarie féreningsstamma.

Ordinarie revisorer
Henrik Ahlgren auktoriserad revisor ‘/s/\
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2021 har styrelsen fortsatt en del av det arbete som paborjades under 2020. Exempel pa
detta har varit att se till att serviceavtal finns pa plats, att besiktningar och kontroller av
fastighetens funktioner och system gors i ratt tid samt att vi bedriver ett systematiskt

brandskyddsarbete.

Under aret har en garantibesiktning genomférts i form av den sa kallade "tva-ars-besiktningen”.
Besiktningen visade inte pa nagra allvarliga fel eller brister och de fel som uppdagades har
atgardats. Utéver detta har en obligatorisk ventilationskontroll gjorts och en energideklaration
har upprattats bada med goda resultat. Sammantaget visar detta att vara hus &r i mycket gott

skick!

Ett projekt av stérre karaktar har under aret varit att utreda méjligheten att glasa in vara
balkonger. Arbetet har resulterat i att styrelsen konstaterat att inglasning av vara balkonger inte
ar mojlig att genomféra utan att dventyra funktion och utseende. Projektet har darfor bytt fokus
for att se dver andra alternativ ett arbete som fortsatter under 2022.

Flerarsoversikt (Kr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 247 686 2237 614 1855915 0
Resultat efter finansiella poster -1 101 944 -984 612 -702 270 11 345
Soliditet (%) 80,6 80,5 80,4 0,0
Arsavgift per kvm boyta 705 705 705 0
Bokfort varde per kvm boarea 56 085 56 728 57 370 25 757
Lan per kvm boarea 10 852 11 022 11192 0
Fastighetens belaningsgrad (%) 19 19 20 0
Skuldranta (%) 1,6 1,6 1,6 0,0
Avsittning underhallsfond per

kvm boarea 65 54 0 0
lanspraktagande av

underhallsfond per kvm boarea 0 0 0 0
Driftskostnad per kvm boarea 308 264 228 0

Rantekostnad per kvm boarea 171 174 166 0
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Férandring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 103 189
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 103 189

Upplatelse-
avgift

28 711

28 711

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overféres

Fond for
yttre

underhall

163

183

336

Balanserat

resultat

-855

-085
-183

-2 023

-2 022 883
-1 101 944
-3 124 827

184 000
-3 308 827
-3 124 827

Arets

resultat

-985

985

-1 102

-1 102

4 (14)

Totalt

130 213

0
0
-1 102

129 111

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(@]

2021-01-01
-2021-12-31

2 247 686
0
2 247 686

-870 298
-133 212
-38 366

-1 824 630
-2 866 505
-618 819

-483 125
-483 125
-1 101 944
-1 101 944

-1 101 944

5 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

2237 614
2 800
2240 414

-7147 712
-133 330
-33 062

-1 819 311
-2733 416
-493 001

-491 611
-491 611
-984 612
-984 612

-984 612
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 158 552 916
8 69 419
158 622 335

158 622 335

2721
23 985
31 358
58 064

1445 693
1503 757

160 126 092

6 (14)

2020-12-31

160 369 534
77 431
160 446 965

160 446 965

0
29 370
51 967
81 337

1232 034
1313 371

161 760 336 A4
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Balansriakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 189 150 103 189 150

Uppatelseavgifter 28 710 850 28 710 850

Fond for yttre underhall 336 000 153 000
132 236 000 132 053 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 022 883 -855 270

Arets resultat -1 101 944 -984 612

-3 124 827 -1 839 882

Summa eget kapital 129111173 130 213 118

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 30 200 000 30 680 000

Summa langfristiga skulder 30 200 000 30 680 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 480 000 480 000

Leverantorsskulder 97 043 158 853

Aktuella skatteskulder 36 220 36 220

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 201 656 192 145

Summa kortfristiga skulder 814 919 867 218

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 126 092 161760 336 LA
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-1 101 944
1824 630

722 686

-2 721
25994
-61 811
9 511
693 659

o

-480 000
-480 000

213 659

1232 034
1445 693

8 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

-984 612
1819 311

834 699

0

-32 785
82 762
-73 137
811 539

-80 124
-80 124

-480 000
-480 000

251 415

980 619

1232034
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregéende ar.

Avvikelser fran grundliaggande redovisningsprinciper

Fastigheten Varberg Krukmakaren 13/Getakarr 3:120 &r anskaffad for 19 865 000 kr genom en
underprisoverlatelse. Féreningen har férvarvat aktierna i Fastighets AB VarbergsEnen for

53 000 000 kr, som vid tidpunkten fér férvarvet var dgare till fastigheten Varberg Krukmakaren
13/Getakarr 3:120. Efter férvarvet av bolaget har fastigheten overlatits till féreningen for bokfért
varde (en formlés vardedverféring, underpriséverlatelse om 19 865 000 kr).

Féreningen redovisar merparten av anskaffningsvardet for aktierna i Fastighets AB
VarbergsEnen som fastighet/mark (verkligt varde for fastigheten) i balansrakningen genom den
vardedverforing (sakutdelning) som skett, jamte nedskrivning av véardet pa aktierna. Uppskjuten
skatt redovisas inte da forvarvet av fastigheten &r ett rent substansférvarv av mark dar
uppskjuten skatt inte har beaktats vid férvarvet. Féreningens avsikt ar inte att sdlja fastigheten.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,71-5%
Inventarier, verktyg och installationer 10%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar

betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i

en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for |6pande WA
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital fér att finansiera tillverkningen av

tillgangar som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in i tillgdngens anskaffningsvarde.

Skatter
Eftersom féreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar

beskattas féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intdkter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader

skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den
skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beréknas
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad defineras som féreningens lan hos kreditinstitut genom

fastighetens bokfoérda varde per balansdagen.

Skuldranta (%)
Genomsnittlig skuldrénta defineras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga ;/v\\

fastighetslan.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror garage och parkeringsplatser

Stadgeenlig pantsattnings- och éverlatelseavgift

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga erséttningar och intakter

Not 4 Driftskostnader

Lokalhyra

El for belysning

Varme

Vatten och avlopp

Stadning och renhalining
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskétsel och forvaltning
IT

Programvaror

Porttelefon

[T-tjanster

2021

1993 165
238 125
16 396

2 247 686

2021

2021

0

-67 702
-149 795
-146 508
-99 645
-76 445
-18 110
-21132
-248 266
-17 544
-1728
-6 318
-17 105
-870 298

11 (14)

2020

1996 333
230 903
10 378
2237 614

2020

2 800
2 800

2020

-3 289
-43 947
137 412
133 360
-89 935
-30 492
-18 110
-26 246
-227 923

-17 544

-1 522
-4 782

-13 150

~147 712

e
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Not 5 Ovriga kostnader

Farbrukningsinventarier/material
Erséattning till revisor
Redovisningstjanster

Pant- och dverlatelseavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Anstéallda och personalkostnader

Loner och andra erséattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021

-12 490
-11 875
-58 501
-20 367
-25 000

-3 479

-1 500
133 212

2021

-30 000
-30 000

-8 366

-8 366

-38 366

2021-12-31

163 700 000
163 700 000

-3 330 466
-1816 618
-5 147 084

158 552 916

12 (14)

2020

0

-11 625
-57 056
-10 876
-40 250
-2 823
-10 700
-133 330

2020

-30 000
-30 000

-3 062

-3 062

-33 062

2020-12-31

163 700 000
163 700 000

-1 513 848
-1 816 618
-3 330 466

160 369 534
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter
balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 166-3 1,41
Swedbank Hypotek 167-1 1,52
Swedbank Hypotek 168-9 1,75

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum foér
rantedndring

2022-03-25
2023-03-24

2021-12-31
80 124

0

80 124

-2 693

-8 012

-10 705

69 419

2021-12-31

28 280 000
28 280 000

Lanebelopp
2021-12-31

10 226 000
10 667 000

13 (14)

2020-12-31

80 124
80 124

-2 693

-2 693

77 431

2020-12-31

28 760 000
28 760 000

Lanebelopp
2020-12-31

10 386 000
10 667 000

2025-03-25

9787 000
30 680 000

480 000

10 107 000
31160 000

480 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31
Upplupna rantekostnader 3 980
Foérutbetalda intakter 178 267
Ovriga upplupna kostnader 16 688

198 935

2020-12-31

4 045
178 100
10 000
192 145
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Not 12 Stallda sidkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000

32 000 000 32 000 000

Varberg 20 /4 2022
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Magnus Inghardt Jonas Lundberg
Ordférande
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Marie Andén Annika Laréson L/
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Min revisionsberéttelse har lamnats ‘7 /) 2022

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Krukmakaren
Org.nr 769634-0491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Krukmakaren for rékenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk VAN
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Krukmakaren for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina V™M
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgzrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

K
Vatberg/den ! /7) 2022

Henrik Ahlgren o
Auktoriserad revisor \
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